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OM TILLAEGGET

Formalet med kommuneplantilleegget er at muliggare et konkret boligbyggeprojekt pa

Nordrevej 19b-21 i Horsens (benaevnt projektomradet i dette plandokument).
Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med en ny lokalplan, lokalplan 399,

Boliger, Nordrevej, Tyrsted, Horsens.

Nar tillaegget vedtages vil kommuneplanrammerne neer byggeprojektet justeres. | praksis vil
der mest ske aendringer naer projektomradet. Bortset fra mindre konsekvensaendringer vil de

eksisterende rammer veere uaendrede udenfor projektomradet.
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Kortet viser med bla markering placeringen af projektomradet i det sydlige Horsens. Det gule
polygon viser udstraekningen af de kommuneplanrammeomrader der bliver pavirket af dette
tilleeg. Starstedelen af disse rammeomrader vil kun opleve mindre konsekvensaendringer ved

vedtagelsen af dette tillaeg.
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INDHOLD

Med dette tilleeg til kommuneplanen oprettes et nyt rammeomrade til boligformal,
rammeomrade 16BO07. Rammeomradet viderefgrer kernen af de bygningsregulerende
bestemmelser der geelder for omradet i dag, med den aendring at der nu tillades bygning med
vandrette skel i planomradet (etagebyggeri).

Dermed vil de veesentligste bestemmelser for bygningers tilladte omfang i planomradet,
sasom maksimalt tilladt hgjde og antal etager, veere uaendret i fremtiden. Der vil fortsat vaere

mulighed for at bygge boliger i op til 8,5 meters hgjde og op til 2 etager. Det er ikke formalet
med planen at muligggre bygning af hgjhuse i omradet.

Med oprettelsen af 16BO07 reduceres to eksisterende rammer tilsvarende. Rammeomradet
16B0O04 reduceres i omfang med fa konsekvensaendringer i rammens bestemmelser. En
grusvej, der pa nuvaerende tidspunkt er omfattet af den rekreative ramme 16REQ6, overfgres
til det nye rammeomrade 16BOO07.

@nskerne om udviklingen af planomradet til boligformal er i overensstemmelse med
kommunens gnske om byudvikling.

Thrdvang Horsens

Dagnaesr

(enauad

Tyrstedlund

Wth

B Projektomrade
[] 16BO04
[ ] 16RE06

Kort med bergrte rammeomrader og projektomradet markeret. De to rammeomrader 16BO04
0og 16REO06 har en stor geografisk udstraekning, men vil kun fa mindre aendringer, for at give
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plads til det nye rammeomréade.

e e

B Signatur
[ Projektomrade

Projektomradets placering ved Nordrevej.
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Baggrund

Dette tilleeg er udarbejdet i forbindelse med et aktuelt projekt udarbejdet af en privat
bygherre. | forbindelse med projektet flugtede bygherres gnsker ikke med de bygningsformer
der tillades af de eksisterende kommuneplanrammer for omradet. Horsens Kommune
vurderer at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med den overordnede kommuneplan,
og har derfor valgt at udfgre aendringer af kommuneplanrammerne for at muligggre projektet.
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HORING OG VEDTAGELSE

Haring

Lokalplan 399 og tilleeg 23 til kommuneplan 2021-2033 var i offentlig hgring fra 10.
september til 8. oktober 2025.

Vedtagelse

Kommuneplantilleegget er godkendt i Plan- og Vejudvalget som forslag d. 12.08.2025.

Forslaget er offentliggjort d. 10.09.2025

Kommuneplantilleegget er endelig vedtaget i Plan- og Vejudvalget d. 02.12.2025

Kommuneplantilleegget er offentlig bekendtgjort d. 04.12.2025

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over spgrgsmal om planernes lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse.
Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig
interesse i sagens udfald, samt landsdeekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne
hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa
pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.

Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for
virksomheder og organisationer.

Du logger pa med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og
By, Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter
videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spargsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden
6 maneder fra datoen, hvor afgarelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens
8§ 62.

Lokalplan

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet sidelgbende med lokalplan for omradet. Lokalplanen
kan ses pa falgende link:

Link til lokalplan 399 Boliger, Nordrevej, Tyrsted, Horsens
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har offentliggjort Oversigt over nationale interesser i
kommuneplanlaegning den 6. juli 2023. Den nye oversigt erstatter den hidtil geeldende
oversigt, som med aftalen om den moderniserede planlov blev indsnaevret og fokuseret for at
give kommunalbestyrelserne stagrre frined og klarere rammer for den fysiske planleegning.

Staten vil derfor alene fremseette indsigelse mod kommuneplanlaegningen, hvis
planlaegningen er i strid med vaesentlige nationale interesser inden for fglgende
feminteresseomrader:

o Vaekst og erhvervsudvikling.

» Natur- og miljgbeskyttelse.

» Klimabeskyttelse.

« Kulturarvs- og landskabsbeskyttelse.

« Hensynet til nationale og regionale anleeg, f.eks. transportkorridorer.

Horsens Kommune redegar herunder for planens stillingtagen til specifikke punkter i de
enkelte interesseomrader, som planlaegningen berarer.

1. Veekst og erhvervsudvikling

Det er et overordnet nationalt hensyn at fremme vaekst og erhvervsudvikling i hele Danmark,
savel pa landet som i byerne. Den nationale interesse i at fastholde produktions- og
landbrugserhverv og sikre investeringer i Danmark fordrer, at produktionserhvervenes
vaekstbetingelser, herunder sikring af mulighederne for fortsat drift af allerede etablerede
produktionsanleeg, indarbejdes i den kommunale planlaegning.

Planomradet forbliver udlagt som et boligomrade. Omradet ligger ikke naer nogen
produktionsvirksomheder, risikovirksomheder eller stagrre dyrebrug. Det vurderes at planen
ikke har nogen anselig effekt pa dette interesseomrade.

2. Natur- og miljgbeskyttelse

Natur og miljg er en national interesse. Det er et overordnet nationalt hensyn, at
naturomrader og levesteder for dyr og planter opretholdes og genoprettes, og at forurening af
miljget forebygges og hindres, samtidig med at andre samfundsmaessige behov tilgodeses.

Den nationale interesse fokuserer pa indsatsen for at bevare eksisterende naturomrader som
levesteder for naturligt hjemmehgrende arter af planter og dyr, samt at sikre stgrre
sammenhzangende naturomrader, der understatter en positiv udvikling i biodiversiteten.

Planomradet er ikke placeret indenfor Grgnt Danmarkskort eller udpegede lavbundsarealer.
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Planomradet er placeret indenfor et omrade, der er udpeget som et omrade med
drikkevandsinteresser, men uden for omrade med saerlige drikkevandsinteresser.
Kommuneplantillazgget vurderes ikke at medfgre en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af
drikkevandsinteresser.

Planomradet indeholder eeldre bygninger der kan veere bosted for flagermusarter, der er
beskyttede arter. Se naermere i afsnittet Bilag IV.

3. Klimabeskyttelse

Ved planlaegning for byggeri, vejanlaeg eller tekniske anleeg indenfor et risikoomrade, skal der
i planleegningen indgd, hvordan oversveammelsesrisikoen handteres lokalt. Bygninger og
anleeg der etableres inden for et risikoomrade skal placeres under hensyntagen til
sandsynligheden for oversvgmmelse. Ved etablering af nyt byggeri i et risikoomrade skal det
nye byggeri, herunder iseer keelderen, sikres mod oversvgmmelse.

Planomradet er udpeget som et risikoomrade for oversvemmelse ved nedbgar i
Kommuneplan 2021-2033. Omradet er vurderet som vaerende i 'lille' til 'nogen’ risiko i
nutiden, stigende til 'lille" til 'stor’ risiko i 2110.

Det vurderes at oversvammelsesrisikoen kan handteres effektivt gennem lokalplanleegning.
Se naermere om oversvgmmelsesrisikoen i afsnittene Spildevandsplan og Klimatilpasning.

4. Kulturhistorie

Det er en national interesse, at kommunerne i deres planlaegning tager hensyn til
bevaringsvaerdierne, sa disse kan opretholde deres saerlige karakter og betydning og dermed
fortsat sikre dem en hensigtsmaessig rolle i fremtiden, og som udgangspunkt sikre de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, der afspejler forskellige dele af den samfundsmaessige
udvikling som f.eks. bolig-, arbejds- og produktionsvilkar.

Der ligger to bygninger, der er registreret med hhv. en bevaringsvaerdi pa 5 og 6 i
projektomradet. Den ene er et fritiggende gammelt stuehus opfart omkring ar 1870, der star
neesten som oprindeligt opfart, og har derfor faet en bevaringsveerdi pa 5. Den anden er en
bygning opfart til produktion i 1940, der star uden seerlige stilmaessige karakterer og er
vurderet til en bevaringsveerdi 6.

De eksisterende bygninger pa projektomradet forventes nedrevet i forbindelse med
tilblivelsen af indgivne projektforslag.

Lokalplan for omradet, Lokalplan 173 - Boligomrade mellem Tyrsted og_Boller Skov, blev
vedtaget i 2002 og forsggte at bevare de fleste af bygningerne i Tyrstedgard-komplekset, og
gav mulighed for, at de kunne omdannes til boliger, lettere erhverv eller bgrneinstitution.
Efterfalgende er der i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 300 nedrevet bygninger, der
var udpeget i lokalplan 173 som bevaringsvaerdige, med det resultat, at der kun star
stuehuset tilbage af det originale Tyrstedgard.

Hovedbygningen er udpeget som bevaringsveerdig gennem lokalplan 173. Hvis en bygning er
udpeget som bevaringsveerdig i en lokalplan eller byplanvedtsegt, geelder seerlige regler. En
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bygning, der er udpeget som bevaringsvaerdig i en lokalplan, ma ikke nedrives, ombygges
eller pa anden made aendres, medmindre Byradet giver tilladelse hertil. En ejer af en
bevaringsvaerdig bygning ma ikke nedrive den uden foregaende offentlig bekendtggrelse, jf.
bygningsfredningslovens § 18. Nedrivningsanmeldelsen skal bekendtgares i 4-6 uger, sa
offentligheden har mulighed for at fremsaette indsigelser.

Bygningen med bevaringsveerdi pa 6 er ikke udpeget til bevaringsveerdig bygning i
Kommuneplanen, og kan derfor nedrives. Kun bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til og med
4 i SAVE-registreringen bliver udpeget som bevaringsveerdige bygninger i Kommuneplanen.

Med vedtagelsen af lokalplan 399 vil lokalplan 173 aflyses for projektomradet. Denne
aflysning vil medfare at stuehuset ophgrer med at veere bevaringsvaerdigt og kan nedrives.

5. Regionale og nationale anleeg

Ikke pavirket af naerveerende plan.

Stuehuset med SAVE-bevaringsveerdi 5. Til hgjre i billedet ses en gavl fra et reekkehus der
blev opfart efter vedtagelsen af lokalplan 300.

Vandplaner
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Jeevnfar lov om vandplanleegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for
vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem
vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og
steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en
god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle
grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse
sikres.

Det planlagte vurderes at have en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om
vandplanleegning er fastlagt for overfladevand og grundvand.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 7,3 km fra neermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000
omrade nr. 56 (Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og
fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:

Lokalplanomradet ligger i bebygget omrade, som ikke vurderes at udggere et egnet ynglested
for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at
projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng
beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er
et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet
geelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever falgende bilag IV-
arter; odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gregn mosaikguldsmed og strandtudse.

Inden for lokalplan omradet ligger der to aeldre bygninger fra hhv. 1870 og 1940. Disse
bygninger skal rives ned inden lokalplanen kan gennemfgres. Hvis der er mistanke om
flagermus i en bygning, der skal rives ned, skal ansgger kontakte en vildtkonsulent fra en af
Naturstyrelsens lokale enheder,_inden nedrivningen iveerksaettes.

Alle arter af flagermus er strengt beskyttede inden for EU. Drab af flagermus er derfor
forbudt. Deres yngle- og rastepladser ma heller ikke beskadiges eller gdelaegges. Nogle arter
yngler og/eller raster pa lofter, i tagkonstruktioner eller i udhuse.
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Ved tvivlstilfeelde vil en vildtkonsulent bl.a. kunne vejlede om udslusning mv. af flagermusene.
Laes mere her:

https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-huset

Safremt en udslusning bliver ngdvendig vil dette kun kunne ske i sensommeren (15/8-15/9)
eller i det sene forar (1-15/5)

Det klargjorte byggeareal vurderes ikke at veere egnet som yngle- eller rasteomrade for
andre af bilag IV-arterne end evt. flagermus.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

« skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

« indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet, hvis der ikke
findes flagermus i omradet.

Rastofplan

Planomradet ligger ikke i et rstofgraveomrade eller et rastofinteresseomrade.

Kystnaerhed

Planomradet er placeret op til, men ikke i, kystnaerhedszonen. Der er aben sigtelinje mellem
planomradet og fjorden.

Lokalplanomradet ligger hgit i fiordsidens landskab med mere eller mindre frit udsyn til
fiorden i en kegle mellem skoven og det nyere boligomrade omkring Peder Kaellers Ve;.

Det er derfor vigtigt at den nye bebyggelse med lokalplanen tilpasses sa denne respekterer
en synlig placering i landskabet og arbejder med seerligt fokus pa, at udvise hensyn til
landskabsplanens anbefalinger i forhold til byranden af Horsens Bylandskab ud mod det
abne land.

Spildevandplan

Lokalplanomradet er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012 —
2015, som en del af kloakopland A269.

Omradet er separatkloakeret. Spildevand og regnvand tilsluttes hhv. eksisterende
spildevandsledning og regnvandsledning. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanlaeg
og regnvand udledes til en graft. Gragften har udlgb til Horsens Fjord. Der lgber tinglyste
regn- og spildevandsledninger gennem planomradets gstlige del.

Den maksimale befeestelsesgrad for omradet er 0,3. Bemaerk at omradet betjenes af eeldre
spildevandsledninger, og der er ikke tilggengelig ekstrakapacitet til at betjene mere afledt
vand end svarende til en befaestelsesgrad pa 0,3.
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Overskrides den maksimale befaestelsesgrad skal regnvand forsinkes pa hver enkelt matrikel
inden for lokalplanomradet, for at sikre, at regnvandsledningen ikke overbelastes med
overlgb nedstrgms til falge.

Lokalplanlaegning

Planomradet er lokalplanlagt gennem lokalplan 173, Boligomrade mellem Tyrsted og Boller
Skov. Lokalplan 173 forventes aflyst i planomradet nar lokalplan 399, der udarbejdes for
planomradet i forbindelse med dette kommuneplantilleeg, vedtages. Lokalplan 173 var
bygningsbevarende og havde bestemmelser til bevarelse af de fleste af bygningerne i
Tyrstedgard-komplekset, og gav mulighed for, at de kunne omdannes til boliger, lettere
erhverv eller bgrneinstitution.

Efterfalgende tilladelser har muliggjort nedrivning af bygninger udpeget i Lokalplan 173 som
bevaringsveerdige, med det resultat, at der kun star stuehuset tilbage af det oprindelige
Tyrstedgard, jf. afsnit om nationale interesser.

Jordforurening

Planomradet er beliggende i byzone og dermed ogsa omradeklassificeret. Det betyder, at
jorden kan forventes lettere forurenet. Ejer og bruger af arealet har jf. jordforureningslovens
872b, stk. 2 pligt til at sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der
er etableret en varig fast belsegning.

Skovbyggelinje

Planomradet ligger indenfor en skovbyggelinje. Der er allerede foretaget delvise opheaevelser
af skovbyggelinjen. Derfor kan der ikke i den nordlige side af planomradet planleegges
byggeri naermere skov end hvortil skovbyggelinjen allerede er reduceret. Byggeri i det
vestlige hjagrne vil kreeve dispensation fra skovbyggelinjen, hvis der ikke forinden er opfart
vaesentlig bebyggelse i det mellemliggende omrade, hvor skovbyggelinjen er ophaevet.
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Geeldende og ophaevede skovbyggelinjer

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte omrade, og museets
vurdering er, at anlaegsarbejdet ikke indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige
fortidsminder. Museet har derfor ingen bemaerkninger udover museumslovens generelle
bestemmelser: Findes der under jordarbejde spor efter fortidsminder, skal arbejdet standses,
I det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum
Horsens jf. museumslovens § 27 stk. 2. Museum Horsens: 7629 2350 eller

horsensmuseum@horsens.dk.

Landskabsplanen

| falge landskabsplanen bar afgreensningen mellem by og det &bne land for Horsens
bylandskab ske inden for en veldefineret let opfattelig struktur af byband med afseet i
landskabsplanen. Boligomraderne bar have en transparent gregn afgreensning mod

landskabet, f.eks. defineret af haveanlaeg.
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HOVEDSTRUKTUR

Hovedstruktur

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturen, ved fortsat at give
muligheden for etablering af boliger ved Nordrevej 19-21. Kommuneplantilleegget farer derfor
ikke til en sendring af hovedstrukturen.
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RETNINGSLINJER

Retningslinjer

Tilleeg 2021-23 til Kommuneplan 2021 - 2033 medfarer ingen aendringer i kommuneplanens
retningslinjer. Tilleegget forholder sig til falgende retningslinjer:

1.2. Byvaekst

Omradet ligger inden for landskabsomradet "Horsens bylandskab”, pa kanten ud mod "Boller
Skovlandskab”. Greensen mellem by og land skal planleegges ngje, s& mgdet mellem by og
land tager hensyn til det omkringliggende landskab, jf. retningslinje 1.2.8.

4.1 Kulturhistorie

De kulturhistoriske spor skal bevares og beskyttes gennem formidling, pleje og planlaegning.
Indenfor de udpegede omrader skal der tages saerligt hensyn til de kulturhistoriske interesser
| forbindelse med byggeri, terreenreguleringer, beplantning, etablering af tekniske anleeg mv.,
jf. retningslinje 4.1.1 og 4.1.2.

Emnet er behandlet under afsnittet om nationale interesser.

4.4. Fredede og bevaringsveerdige bygninger

Der skal gennem planleegning g@res en indsats for at sikre bevaringsvaerdierne i kommunens
bygningsmasse. For at understgtte dette, skal der gennemfgres en opdateret og udvidet
SAVE-registrering, sa hele kommunen omfattes af registreringen. Bygningernes
arkitektoniske og handvaerksmaessige karakter skal bevares, s& bygningernes betydning for
by- og landsbymiljget og kulturhistorien opretholdes. Horsens Kommune gnsker, at den
fremtidige udvikling sker med plads til fornyelse, men samtidig med respekt for
bevaringsinteresserne. De bevaringsveerdige bygninger skal sikres en hensigtsmaessig
funktion, sa bygningerne kan bevares. Dette skal blandt andet ske gennem udarbejdelse af
bevarende lokalplaner.

Emnet er behandlet under afsnittet om nationale interesser.

5.4. Rekreative stier

Boligvejen "Vores Vej" i den gstlige del af planomradet er en fortsaettelse af en rekreativ sti,
der danner forbindelse mellem Tyrstedlundstien mod nord og omradet syd for planomradet.
Boligvejen danner saledes forbindelse mellem boligomrader og hhv. Hgjvangskolen og
Bagrnehuset Tyrstedlund.

De eksisterende, rekreative stier skal sgges udvidet og forbundet, hvor der mangler
sammenhaenge i stinettet. Nye rekreative stier skal sa vidt muligt etableres, sa de kommer til
at ligge i grenne kiler og ved kysterne, sa brugerne kan fa en oplevelse af at feerdes i
naturen. Eksisterende smaveje og rekreative stier, der af planleegningsmaessige arsager
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nedlaegges, skal sgges erstattet med nye stier, jf. retningslinjer 5.4.1-3, se ogsa retningslinje
2.3 cyklisme, retningslinje 2.4 Til fods, og retningslinje 3.5 Landskab.

Der bgr etableres adgang gennem boligvejen for de blgde trafikanter.

8.1. Klimatilpasning

Dele af omradet er omfattet af Oversvgmmelseskort, Nedbgr. En stramningsvej gar gennem
omradet.

Oversvgmmelseskort:

Ved ekstreme regnheendelser vil en del af regnen sive ned i jorden eller Igbe til kloakker. Nar
kapaciteten i kloakkerne er opbrugt og jorden er vandmeettet, vil resten af vandet stramme pa
terreen (oven pa jorden) og samles i lavninger. Oversvgmmelseskortet for nedbgar viser de
forventede oversvammelser fra nedbgr ved en 100 ars regn haendelse i 2110. Ved beregning
af oversvgmmelser for nedbgr er det kun den "overskydende regn” der vises, det vil sige, at
den meaengde regn der afledes via kloakken eller nedsiver er trukket fra. Kortet viser hvor det
ma forventes, at der ligger mere end 10 cm vand pa terreen efter en brutto-regnmaengde pa
ca. 99 mm i hele kommunen.

Terraenet skraner mod nord, og der er en stgrre stramlinje for et stort opland (14 hektar)
gennem omradet fra Bytoften, Tofteveenget og Kirkevej. Denne stramlinje skal bibeholdes
eller i veerste hvert fald justeres, sa der ikke sker skader op- og nedstrams for denne.

Bebyggelsen ma ikke forveerre tilstanden for nedstremsbeliggende strukturer, f.eks. ved
Peder Keellers Vej eller Hgjvangsallé.

Projektomradet har en eksisterende lavning med et volumen pa 14 m3, hvis volumen skal
bibeholdes som et fremtidigt skybrudsvolumen i omradet.

Nar der falder s& meget nedbgr at lavninger i terraenet er fyldte, strammer vandet pa terraen.
Screeningskort for stramningsveje er modelleret i SCALGO. Der vises kun stramningsveje,
som har et opland pa mere end 1 hektar.

| forbindelse med lokalplanlaegning af eksisterende og nye byomrader skal bygherre
redeggre for grundvandsforhold samt handtering af hverdagsregn og ekstrem regn ved
udarbejdelse af en vandhandteringsplan. Regnvand skal handteres uden at ggre skade pa
bygninger og infrastrukturanlzeg i lokalplanen og i op- og nedstrgms liggende omrader.

| nye byvaekstomrader skal regnvandet som udgangspunkt handteres pa terraen, nar det
samlet set vurderes at have klimamaessige, miljgmaessige og/eller gkonomiske gevinster. Og
hvor det er muligt skal regnvandet nedsives i feelles anleeg alternativt pa egen grund.
Ekstrem regn skal i nye byomrader handteres efter et princip om vandneutral vandhandtering
op til en 100 ars regnhaendelse.

Ved byvaekst, byomdannelse og andret anvendelse eller disponering af et omrade skal
befaestelsesgraden, der er angivet i spildevandsplanen overholdes. Overskrides
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befeestelsesgraden skal det overskydende regnvand handteres pa grunden ved nedsivning
eller fordampning, eller alternativt forsinkes og eventuelt renses inden det ledes til recipient.

Ved andret arealanvendelse, bygge- og anlaegsarbejder herunder terreenregulering i
oversvgmmelsestruede omrader skal bygherre redegare for hvordan
oversvgmmelsesrisikoen handteres lokalt og at oversvemmelsesrisikoen ikke forages eller
medfgrer oversvgmmelse andre steder.

; =4 » .-"{ Vandoplandsinformation
‘-‘\\ b k : “4:': :;\I Position 553802, 6187586
+ %% \ Areal 014 km?
3 — 0 Arealdakke
» Jordbundstype
» Stramningsveje /

» Lasngde/areal-histogram

/

100 ars heendelse, maksimale vanddybder samt lavningsfri stramning (Mike-model C2C/
Scalgo)

— b - S B 4 ¥ o
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[] oversvemmelseskort, Nedber
Risikokort, 2110

B Lile risiko

~ Nogen risiko
Middel risiko

1 stor risiko

B Maksimal risiko

/\/ Stremningslinjer

(CC BY) GeoDanmark

Forskellige modelberegninger af risiko for oversvemmelse fra nedbgr, samt stramningslinjer i
0g gennem omradet.
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Rammer for lokalplanlaegning

Dette tillaeg laver tre aendringer i plangrundlaget for Horsens by. Rammeomradet 16BO07
oprettes. | rammeomradet skal etableres etageboliger, teet-lav eller aben-lav boligbyggeri il
helarsbeboelse. Byggeriet skal opfares i op til 2 etager med en hgjde pa maks. 8% meter.

To eksisterende rammeomradet bliver justeret i forbindelse med etableringen af det nye
rammeomrade:

Rammeomrade 16BO04 far en reduceret geografisk udstraekning. | bestemmelserne for
rammeomradet fiernes mulighederne for at bygge teet-lav med vandrette lejlighedsskel.

Rammeomrade 16REO06 vil have de samme bestemmelser som fgr, men en reduceret
geografisk udstraekning.

0 50
e e

Signatur

[ Projektomrade
[ 16B0O0O7
[7] 16B0O04
[] 16RE06

Kommuneplanrammer naer omradet efter vedtagelsen af dette tillaeg. Den bolchestribede bla
signatur markerer udstreekningen af projektomradet og det fremtidige rammeomréade
16B0O07. Den nye udstreekning af kommuneplanramme 16BO04 og 16RE06 neer
projektomradet er vist.

Side 20 af 34



2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

0 50
e =]

Signatur

[ Projektomrade
Kommuneplanrammer

[T Boligomrade

[] Rekreativt omrade

[] Omréde til offentlige formal

De hidtidige kommuneplanrammer naer projektomradet. Efter vedtagelsen af dette tillaeg vil
kommuneplanrammerne 16BO04 og 16REO06 aflyses indenfor projektomradet.
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MILJOVURDERING

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og
vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at
foretage en miljgvurdering af planen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af
lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan
paklages til Planklagenaevnet.

Afgarelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at kommuneplantilleegget ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen
heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens 8 10.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning
ud fra parametrene:

» Landskab
» Bevaringsveerdige bygninger
» Klimavand

Landskab

Projektomradet ligger i byranden i et landskab der i Landskabsanalysen er udpeget som
Horsens Bylandskab. Der er fra projektomradet udsigt til og fra Boller Skovlandskab og
Horsens Fjord. Der bar derfor tages forbehold for Landskabsplanens anbefalinger til
afgreensningen mellem by og det abne land for Horsens Bylandskab.

Det vurderes, at hvis overgangen mellem by og land udfares efter landskabsplanens
anbefalinger er det muligt at udfare byggeprojekter uden at skade de landskabelige veerdier.

Bevaringsveerdige bygninger

Omradet indeholder to bygninger med SAVE-vaerdier, heraf en der er udpeget som
bevaringsveerdig i en lokalplan. Den pagaeldende lokalplan forventes aflyst i projektomradet i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 399. Med aflysningen vil bygningens status som
bevaringsveerdig fjernes.

Det vurderes at en forventet nedrivning af de to bygninger med middel SAVE-veerdier ikke
udlgser krav om miljgvurdering.
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Klimavand

Der Igber en stremningsvej gennem projektomradet der afvander 14 hektar af sydbyen. Der
er et mindre volumen der fungerer som forsinkelse i projektomradet i dag. Det vurderes at
udfordringerne med klimavand er af et omfang der kan tages hand om i en
vandhandteringsplan for omradet i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Ud fra ovennaevnte hovedhensyn er det vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke miljget
veaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.
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RAMMER

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:
16BO07 - 16BO07, Tilleeg 2021-23

16BO04 - 16BO04, Tilleeg 2021-23
16REOQ6 - 16REOQ6, Tilleeg 2021-23

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

16REO06 - Kommuneplan 2021-2033
16BO04 - Kommuneplan 2021-2033
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»

Oy :
| 100 m |

pQQLr;;;’a by MapCentia GC2 | © SDFE
Rammenavn 16B0O07, Tillaeg 2021-23
Rammenummer 16BO07 Vedtaget
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav bolighebyggelse, Teet-lav

boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 12-08-2025

Vedtagelsesdato 02-12-2025

Ikrafttreedelsesdato 04-12-2025

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 2

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for
rammeomradet
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Notat: Generelle
anvendelsesbestemmelser

Notat: Omradets anvendelse

Notat: Bebyggelsens omfang
0g udformning

Notat: Miljgforhold

Notat

2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

Omradets generelle anvendelse fastlaegges

til boligformal.

Omradets specifikke anvendelse fastleegges
til etagebyggeri, teet-lav og aben-lav byggeri
til helarsbeboelse. Indenfor omradet kan der
ogsa etableres nzerrekreative arealer og

kollektive anleeg til omradets forsyning.

Bebyggelse ma opfares i op til 8,5 meters
hgjde og op til 2 etager. For den specifikke
anvendelseskategori aben-lav boliger er
tilladt en bebyggelsesprocent pa op til 30 for
den enkelte grund. For den specifikke
anvendelseskategori teet-lav boliger er tilladt
en bebyggelsesprocent pa op til 40 for den
enkelte grund. For den specifikke
anvendelseskategori etageboliger er tilladt
en bebyggelsesprocent pa op til 45 for den

enkelte grund.

Omradet ligger synligt i byranden ud mod
abent landskab. | forbindelse med konkrete
projekter bgr landskabsplanens
anbefalinger om bebyggelse i byranden
folges. Det skal vurderes, om der er behov
for afveergeforanstaltninger mod
oversvemmelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg eller eendret anvendelse mv.
inden for rammen. Oversvgmmelse:

Nedbgar.

Rammeomradet er ogsa omfattet af

kommuneplanens generelle rammer.
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| 500 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Rammenavn 16B004, Tilleeg 2021-23
Rammenummer 16BO04 Vedtaget
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Teet-lav

bolighebyggelse

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 12-08-2025

Vedtagelsesdato 02-12-2025

Ikrafttreedelsesdato 04-12-2025

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 2

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for
rammeomradet
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Notat: Generelle
anvendelsesbestemmelser

Notat: Omradets anvendelse

Notat: Bebyggelsens omfang
0g udformning

Notat: Miljgforhold

Notat

2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

Omradets generelle anvendelse fastlaegges

til boligformal.

Omradets specifikke anvendelse fastleegges
til aben-lav boliger og teet-lav boliger til
helarsbeboelse. Indenfor omradet kan der
ogsa etableres nzerrekreative arealer og

kollektive anleeg til omradets forsyning.

For den specifikke anvendelseskategori
aben-lav boliger er tilladt en
bebyggelsesprocent pa op til 30 for den
enkelte grund. For den specifikke
anvendelseskategori teet-lav boliger er tilladt
en bebyggelsesprocent pa op til 40 for den

enkelte grund.

Det skal vurderes, om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg eller eendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgar

Rammeomradet er ogsa omfattet af

kommuneplanens generelle rammer.
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttreedelsesdato
Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

Notat: Generelle
anvendelsesbestemmelser

2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

16REO6, Tilleeg 2021-23

16REO06

Rekreativt omrade
Sterre rekreativt omrade
By- og landzone
12-08-2025

02-12-2025

04-12-2025

Udstykning er tilladt inden for

rammeomradet

Omradets anvendelse fastlaegges til
rekreative formal. Omradet kan anvendes til
stgrre rekreativt omrade; grant omrade og

neerrekreative arealer.

|1ClUm |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Vedtaget
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Notat: Bebyggelsens omfang Omradet skal friholdes for bebyggelse.
og udformning

Notat: Miljgforhold Det skal vurderes, om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, saerlige
tekniske anleeg eller eendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgar

Notat Rammeomrédet er ogsa omfattet af

kommuneplanens generelle rammer.
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttreedelsesdato
Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

Notat: Generelle
anvendelsesbestemmelser

2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

Kommuneplan 2021-2033

16REO06

Rekreativt omrade
Sterre rekreativt omrade
By- og landzone
26-04-2021

13-12-2021

03-01-2022

Udstykning er tilladt inden for

rammeomradet

Omradets anvendelse fastleegges til grent

omrade og neerrekreative arealer og skall

friholdes for bebyggelse og skovtilplantning.

|1ClUm |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Aflyst
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Notat: Miljgforhold Det skal vurderes, om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg eller eendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgar

Notat Rammeomradet er ogs& omfattet af

kommuneplanens generelle rammer.
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttreedelsesdato

Max. bebyggelsesprocent for
omradet (%)

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

2021-23, Boliger, Nordrevej, Horsens

| 500 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Kommuneplan 2021-2033

16B004 Aflyst

Boligomrade

Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse,
Teet-lav boligbebyggelse

Byzone

04-02-2025
24-06-2025
25-06-2025

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

8.5

2

Udstykning er tilladt inden for
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anvendelsesbestemmelser

Notat: Bebyggelsens omfang
0g udformning

Notat: Miljgforhold

Notat
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rammeomradet

Omradets generelle anvendelse fastlaegges
til boligformal. Omradets specifikke
anvendelse fastleegges til &ben-lav boliger,
men der er ogsa mulighed for enkelte
bebyggelser med teet-lav boliger, hvis det
enkelte omrade kan indrettes
hensigtsmaessigt. Indenfor omradet kan der
ogsa etableres naerrekreative arealer og

kollektive anleeg til omradets forsyning.

Hvis der etableres teet-lav i omradet, er den
maksimale bebyggelsesprocent 40. Inden
for rammeomradet ma teet-lav
boligbebyggelse undtagelsesvis opfares
med vandrette lejlighedsskel. Hvor der gives
mulighed for dette, kan

bebyggelsesprocenten veere op til 45.

Det skal vurderes, om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, seerlige
tekniske anleeg eller eendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgar

Rammeomradet er ogsa omfattet af

kommuneplanens generelle rammer.
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