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Formal

Formalet med Kommuneplantillaegget er, at udleegge et areal til Centeromrade pa Krudthusvej i Horsens @st. Den specifikke anvendelse
udlaegges til "Butik til lokalomradets forsyning". Det betyder, at der abnes mulighed for at etablere en enkeltstaende butik til
lokalomradets daglige forsyning med et bruttoetageareal pd 1200 m* Dagligvarebutikken vil kunne forsyne en stgrre kundekreds i et
omrade, hvor der ikke pa nuveerende tidspunkt er tilsvarende butikker. Det omkringliggende omrade er i dag udbygget og udlagt til
Blandet bolig og erhverv. Herudover placeres butikken, hvor der er sikret god tilgaengelighed for bade gdende og kgrende.

Der vil pa arealet derudover abnes mulighed for etablering af tankanlaeg til benzin og diesel for personbiler, som pa sigt kan konverteres
til et el-ladestander anlaeg.

Formalet er samlet set, at skabe bedre rammer for detailhandel ved forbedring af deekningen af dagligvarehandel i omradet.
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Afgraensning for tillaeg 2021-04, Centerformal, Krudthusvej, Horsens Jst.

Indhold

Kommuneplantillaegget giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning i Horsens @st pa
Krudthusvej, samt tankanlaeg for benzin og diesel, som pa sigt kan konverteres til el-ladestander anlaeg.

Kommuneplantillaeggets omrade ligger pa det gstlige hjarne af krydset mellem Langmarksvej og Krudthusvej og bestar af matriklerne
67ab og 67ad, Horsens Markjorder og dele af matrikel 67ae, Horsens Markjorder.

Pa ovennavnte matrikler ligger i dag Langmarksvej 39 og 41A, 8700 Horsens og en del af Krudthusvej 6, 8700 Horsens.

Arealet er i den gaeldende kommuneplan omfattet af rammeomraderne 11BEO2 til blandet bolig og erhverv samt dele af 110F 13 til
offentlig formal.

De to eksisterende rammer reduceres og der laves en ny ramme, der udlaegges til Centeromrade.

Den maksimale butiksstarrelse fastsaettes til 1.200 m2, inkl. arealer til personalefaciliteter. Kommuneplantillaegget abner kun op for
etablering af en dagligvarebutik inden for rammen.
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Ny bebyggelse kan opfgres i hgjst 2 etager med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 40.

Der udarbejdes en lokalplan for dagligvarebutikken sidelgbende med Kommuneplantillaegget.

Baggrund

Kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at etablere en ny dagligvarebutik og et tankanlaeg pa
matriklerne 67ab og 67ad, Horsens Markjorder og en del af matrikel 67ae, Horsens Markjorder.
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Eksisterende kommuneplanrammer.

Forhold til anden planlaegning
Landsplanleegning

Ved kommuneplanlaegning paser staten, at planlaegningen ikke er i strid med vaesentlige nationale interesser vedr. vaekst og
erhvervsudvikling, natur og miljgbeskyttelse, kulturarvs- og landskabsbevarelse samt hensyn til nationale og regionale anlaeg.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen og de statslige interesser, herunder regler om detailhandel,
landskabshensyn og klimatilpasning.

Vandplaner

Jaevnfar lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomréder er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.
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Basisanalysen for vandomradeplaner 2021 - 2027 viser, at terraennaere grundvandsforekomster har bade en god kemisk og en god
kvantitativ tilstand.

Planlzegningen har en neutral pavirkning pa tilstandene og de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for
overfladevand og grundvand.

Natura 2000

Arealet ligger ca. 6 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236, Bygholm Adal).
Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundla

Arealet ligger i byzone, som ikke vurderes at udgare et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV

En raekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag |V-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever falgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, grgn mosaikguldsmed og strandtudse.

Rammeomradet er allerede i dag befaestet. Arealet vurderes derfor ikke at have nogen veerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af
bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

o skade arter eller naturtyper som indgér i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Rastofplan

Tillzegget ligger ikke indenfor eller i neerheden af et rastofgraveomrade/ rastofinteresseomrade.

Grundvand.

Arealet ligger uden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser, og uden for indvindingsopland for almen vandforsyning og uden for
300 meter fra en drikkevandsboring. Planen vurderes ikke at kunne medfare en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af vandindvinding.

Kystnaerhed

Kommuneplantilleggets omrade ligger inden for den kystnaere del af byzonen. Da omradet er placeret midt i eksisterende bymaessig
bebyggelse, vurderes det, at et byggeri, der opfares pa baggrund af planlzegningen ikke vil pavirke kystlandskabet visuelt.

Kommuneplantilleeggets omrade er placeret i en afstand af 1,7 kilometer fra kysten, hvorfor bebyggelsen ikke er synlig fra kysten. Der er
samtidig tale om en omdannelse af et areal, der allerede indeholder bebyggelse.
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Spildevandplan

Projektomradet er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012-2015, som en del af det separatkloakerede opland
A218 og det feelleskloakerede opland A219. Der er derfor udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen, der indarbejder lokalplanomradet i
den gaeldende spildevandsplan som et nyt samlet kloakopland A219_1.

Regn- og spildevand skal tilsluttes det faelleskloakerede system i Langmarksvej, og derfor er det overordnede kloakeringsprincip fastsat
til felleskloakeret. Lokalplanomradet skal separatkloakeres pa egen grund, og pa sigt skal hele kloakopland A219 separatkloakeres.
Derfor fastsaettes det ogsa for A219_1, at oplandet er planlagt separatkloakeret.

Sanitaert spildevand ledes til rensning pa Horsens Centralrenseanlaeg. Indtil omradet separatkloakeres, ledes regnvandet ligeledes til
Horsens Centralrenseanlaeg.

Befaestelsesgraden fastsaettes til 0,60.

Overskrides den maksimale befzestelsesgrad pa enkelte matrikler inden for et lokalplanomrade, skal regnvandet forsinkes internt pa
grunden far tilslutning til det offentlige kloaksystem.

Jordforurening

Kommuneplantillaeggets omrade er kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaegning” i betydningen
"registrering.” Dette betyder, at der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til
grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker
og miljg.

Kortlaegningen efter jordforureningsloven medfarer fglgende begraensninger og pligter. Med den planlagte anvendelse gaelder:

e | forbindelse med handtering, samt bortskaffelse af overskudsjord skal der udtages og analyseres jordprgver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
o Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommunens jordregulativ.

Museum

Museum Horsens har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Der er lille risiko for at patraeffe skjulte jordfaste
fortidsminder. Museumsloven er geeldende. Ggres der fund af fortidsminder skal arbejdet standses og Museum Horsens tilkaldes jf.
museumslovens § 27 stk. 2.

Landskabsanalyse

Den nordlige del af ejendommen er beliggende inden for landskabsomrade Hansted Adal. Landskabsomradet omfatter bl.a.
Narrestrand. Af landskabsanalysen fremgar det, at byudvikling omkring Ngrrestrand bgr ske uden for dalens afgraesning. Der bgr vaere
seerlig opmaerksomhed pa, at byranden til nye boligomrader mod Ngrrestrand i hgj grad tilpasses dallandskabets visuelle karakter og
oplevelsesmuligheder. Byranden bgr ikke fremsta markant i udsigterne over omradet eller i oplevelsen af landskabet som helhed.
Byggeriet bar opfgres i materialer inden for farveskalaen jordfarver.

| den nordlige ende af krudthusvej ligger Ngrrestand, som skal friholdes som gran kile.

Dagligvarebutikken vil ikke aendre pa hverken udsigt eller indsigt til og fra Hansted Adal, da den etableres som erstatning for allerede
eksisterende byggeri af samme omfang.

En mindre del af ejendommen er beliggende inden for landskabsomrade Horsens bylandskab. Heraf fremgar det, at byudvikling bgr ske
inden for en veldefineret let opfattelig struktur af byband med afszet i Horsens.

Der &ndres ikke pa omfang og placering af bebyggelsen i vaesentlig grad. Der skal dog i forbindelse med lokalplanlaegning fastsaettes
bestemmelser om etablering af beplantning i eiendommens afgraensning samt krav til, at materialer holdes i jordfarver.

Lokalplanlaegning

Kommuneplantillzeggets omrade er delvist omfattet af temalokalplan 150-2013 'Skilte og facaderegulering'.
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Parallelt med udarbejdelsen af naervende Kommuneplantillaeg, er der igangsat en lokalplanlaegning for at muligggre realiseringen af den
nye dagligvarebutik.

Forhold til Kommuneplan 2021

Hovedstruktur

@stbyen er en del af hovedbyen Horsens, som fortsat skal udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel,
erhvervsudvikling, kulturtilbud og offentlig- og privat service. Tilleegget er i overensstemmelse med dette og understgtter desuden
intentionen omkring byomdannelse og fortaetning.

Retningslinje 1.3 Byomdannelse

Kommuneplantilleegsomradet er i kommuneplanen udpeget som potentiel byomdannelsesomrade.

Potentielle omrader for byomdannelse er udpeget, hvor der vurderes at vaere fremtidige muligheder for at a&ndre anvendelsen og
byomdanne omraderne. Malet for byomdannelse er, at nedslidte og seldre byomrader omdannes til attraktive blandede bykvarterer. Det
fremgar af kommuneplanen, at dette forudsaetter en fremtidig samlet planlaegning, herunder udviklingsplaner, for hvert enkelt af
omraderne.

Anvendelsen vurderes at veere i overensstemmelse med formalet med den gnskede aendret anvendelse.

Selvom der kun planlaegges for en mindre del af omradet, sa vurderes det, at en dagligvarebutik, vil kunne bidrage positivt i forbindelse
med en potentiel fremtidig planleegning for omradet.

Ane Staunings Vej/Langmarksvej

Ane Staunings Vej

Signaturforklaring
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Fig. 1.3 Byomdannelsesomrade

Retningslinje 1.7 Byudvikling i kystnaerhedszone
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| forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal det sikres, at der ikke opstar en ny signifikant synlig bebyggelsesfront set
fra kysten, fjorden eller fjordlandskabet.

Kommuneplantillzeggets omrade ligger inden for den kystnaere del af byzonen. Da omradet ligger i eksisterende bymaessig bebyggelse,
og der er tale om omdannelse af et areal, der er bebygget og ikke kan ses fra kysten, vurderes det, at planlaegningen ikke vil pavirke
kystlandskabet negativt.

Fig. 1.7 Kystnaerhedszone i byzone

Retningslinje 1.8 Detailhandel

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens mal og retningslinjer for detailhandel, herunder fastsatte
butiksstarrelser samt sikring af, at detailhandelsstrukturen og omfanget er levedygtigt og velfungerende med nzerhed og god
tilgeengelighed for borgerne.

Bruttoetagearealet for enkeltstdende dagligvarebutikker til omradets lokale forsyning ma hgjst vaere 1.200 m?, inkl. arealer til
personalefaciliteter.

Redeggrelse for etablering af ny enkeltstaende dagligvarebutik til omradets lokale forsyning

| et omréade til en enkeltstaende butik kan der kun vaere én butik. Den enkelte dagligvarebutik kan jf. § 5 g, stk. 2 have et bruttoetageareal
pé op til 1.200 m?inkl. personalefaciliteter, lager mv. Et omrade til en enkeltstdende butik m3 desuden ikke ligge i funktionel
sammenhaeng med andre dagligvare- eller udvalgsvarebutikker eller omrader, hvor der kan placeres dagligvare- eller
udvalgsvarebutikker.

Af "Kommuneplan 2021-2033 for Horsens Kommune" fremgar, at udviklingen generelt skal ske med omtanke, ansvarlighed og kvalitet,
for at sikre, at kommunen i fremtiden bliver et endnu mere attraktivt sted at bosaette sig, etablere virksomhed, uddanne sig - og at
investere i. For sa vidt angar detailhandelsstrukturen, naevnes det i Kommuneplan 2021:

o "Horsens Kommune skal fortsat styrkes i den regionale konkurrence om detailhandelskunderne. Derfor skal planlaegningen for detailhandel
skabe rammerne for, at butikslivet kan udvikle sig med et staerkt og varieret udbud, sa flere handler i kommunen.
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e Detailhandelsstrukturen skal understotte bymgnsteret.

Omfanget af den eksisterende detailhandel

Rema 1000 gnsker at flytte sin butik fra Hede Nielsens Vej til Krudthusvej. Eksisterende bydelscenter pa Hede Nielsens Vej nedlzegges
ikke, hvorfor der fortsat vil veere mulighed for etablering af en dagligvarebutik inden for omradet.

Nar Rema 1000 lukker sin butik pa Hede Nielsens Vej og flytter til en beliggenhed pa Krudthusvej, vil det kun vaere Netto pa Vestergade
der ligger inden for det definerede markedsomréadet. Se Fig. 1.8.

Bilka og dagligvarebutikkerne centralt i Horsens byomrade er ogsa del af den overordnede konkurrencestruktur.

Foruden den nye dagligvarebutik pa Krudthusvej, er der lokalplanlagt for en dagligvarebutik pa Ngrrestrand og endnu en
dagligvarebutik i Egebjerg. Butikkerne er endnu ikke opfart, men indgar i analysen.

Etableres der en dagligvarebutik til et omrades lokale forsyning pa Krudthusvej vil den naermeste konkurrent veere, Netto pa Vestergade
(afstand ca. 750 m) og Coop365 pa Langmarksvej 105 (afstand knap 2 km).

Der er saledes et attraktivt, lokalt forbrugsgrundlag, der giver mulighed for at etablere en attraktiv dagligvarebutik til et lokalomrades
forsyning pa Krudthusvej. Det vurderes, at der er en oplagt mulighed for at styrke dagligvareforsyningen i et omrade, der i dag vurderes
at veere underforsynet med dagligvarebutikker.

Redeggrelse for konsekvenser ved etablering af dagligvarebutik

ICP A/S har udarbejdet et notat, som vurderer konsekvenserne for forbrugernes indkgbsforhold og den eksisterende dagligvarehandel i
den nordlige del af Horsens by, safremt der etableres en Rema 1000 pa ca. 1.200 m2 pa Krudthusvej.

Vurderingerne er foretaget, blandt andet pa baggrund af viden om konkurrencesituationen, butikkernes stgrrelse, beliggenhed og
omsatningsmaessige forhold samt forudsaetninger og antagelser omkring den fremtidige konkurrencesituation i omradet og pa
dagligvaremarkedet generelt. Desuden er der indsamlet oplysninger omkring det nuveerende og fremtidige markedsmaessige underlag
pa dagligvaremarkedet.

Forbrug i oplandet

Det primaere opland vurderes at udggre det omrade, der fremgar af fig. 1.8. P4 nuvaerende tidspunkt bor der i dette omrade ca. 6.600
personer.

Bl.a. pa baggrund af den seneste befolkningsprognose fra Horsens Kommune, er det ICP’s vurdering, at der i 2026 vil bo ca. 7.200
personer i omradet. ICP A/S har beregnet, at det potentielle dagligvareforbrug i det afgraensede omrade i 2020 udgjorde ca. 160 mio. kr.
inkl. moms. | 2026 ventes dette at veere steget til ca. 180 mio. kr. inkl. moms.

Bydelscenter Nord
Rema 1000 gnsker at lukke deres butik i Bydelscenter Nord og placere sig pa Krudthusvej i stedet for.

| Bydelscenter Nord la der indtil 2014 foruden Rema 1000 ogsa en Aldi. Dette lejemal har siden Aldi lukkede ikke vaeret anvendt til
dagligvarebutik.

Bydelscenter Nord er trods den gode synlighed, uhensigtsmaessigt placeret og udformet. Dels er der relativt vanskelig adgang for kunder
i bil ud af Horsens og dels er det opfart i flere niveauer. Konkurrencesituationen mod nord skaerpes desuden yderligere.

Det vurderes, at den nuvaerende beliggenhed i Bydelscenter Nord ikke forlgser omradets fulde potentiale.

Det vurderes i gvrigt, at Bydelscenter Nord ikke fremover vil veere en interessant placering for professionelle dagligvarekaeder - og at det
ikke vil kunne tiltraekke en attraktiv, professionel dagligvareoperatgr. Der er dog fortsat mulighed for etablering af en ny butik, da
bydelscenteret ikke nedlaegges.

Konkurrencesituation i gvrigt

Coop365 pa Langmarksvej er netop udvidet fra de nuvaerende godt 1.000 m2 til omkring 1.200 m?.
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| forbindelse med den planlagte boligudvikling pa Narrestrand er der planlagt for en Rema 1000 pa 1.200 m? i omradet ved
Egebjergvej/Gl. Arhusvej.

Der er ogsa givet mulighed for yderligere en dagligvarebutik i Egebjerg Bymidte. Det forudsaettes, at der bliver tale om en butik pa 1.200
-1.700m%

Den maksimale tilladte butiksstarrelse i Egebjerg bymidte er 2.500 m.

Endelig tyder den nuvaerende udvikling i e-handel med dagligvarer p3, at vii Danmark omkring ar 2026 vil se, at omkring 5 % af det
samlede forbrug vil forega pa en made, sa kunderne ikke besgger dagligvarebutikkerne.

Samlet vurdering af konsekvenser for de stgrre dagligvarebutikker

Konsekvensvurderingen, der er gennemfgrt af ICP A/Si2021, godtger, at en flytning af Rema 1000 vil betyde en omsaetningsforggelse i
2026 pa ca. 20 mio. kr. inkl. moms i 2020-priser.

Ca. halvdelen af omsaetningsstigningen vil blive taget fra dagligvarebutikkerne i Bydelscenter Sundvej. Omsaetningen her vil falde fraen
forventet omsaetning i 2026 pa 145 mio. kr. inkl. moms til ca. 135 mio. kr. inkl. moms i 2020-priser.

| Horsens bymidte forventes det, at dagligvareomsaetningen vil falde med ca. 5 mio. kr. inkl. moms - svarende til mindre end 1% af den
samlede dagligvareomsaetning.

Netto vil skulle afgive 0-5 mio. kr., svarende til maksimalt 7 % af deres forventede omsaetning i 2026.

Samlet set vurderes det, at etableringen af dagligvarebutikken ikke vil medfgre lukningstruede butikker.

-
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Fig. 1.8 Markedsomrade og konkurrencesituation

Retningslinje 3.5 Landskaber

Stgrstedelen af ejendommen er omfattet af retningslinje vedrarende "Stgrre sammenhaengende landskaber med saerlige udsigter".

Inden for de udpegede starre sammenhaengende landskaber med saerlige udsigter, skal der tages saerligt hensyn til markante udsigter og
kig i landskabet ved etablering af bebyggelse, vejanlaeg, tekniske anlaeg og lignende, sa de ikke forringer oplevelsesveerdien og
landskabskvaliteten.
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Det vurderes, at dagligvarebutikken i omfang er tilsvarende det eksisterende bebyggelse, hvorfor der ikke sker vaesentlige sendringer af
udsigtsforholdene. Herudover er kommuneplantillaeggets omrade placeret midt i omradet med bymaessig bebyggelse.

Ved lokalplanlaegning skal det dog sikres, at der etableres gragn afskaermning ved arealets afgraensning samt at materialer holdes i
jordfarver.
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fig. 3.5 Stgrre sammenhaengende landskaber med saerlige udsigter.

Retningslinje 5.4 Rekreative stier
Det fremgar af kommuneplanen, at de eksisterende, rekreative stier skal sgges udvidet og forbundet, hvor der mangler sammenhznge i

stinettet.
Der er stiforlgb som Igber i den vest- og gstlige afgraensning af omradet.

Stierne pavirkes ikke i forbindelse med dagligvarebutikken. Stiforlgbet mod gst fortsaettes ind pa arealet med direkte forbindelse til
butikkens indgangsparti.
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Fig.5.4 Rekreative stier

Retningslinje 8.1 Klimatilpasning

Bygherre skal jf. kommuneplan retningslinje 8.1.2 udarbejde og fremsende en vandhandteringsplan for ekstremregn.

Af kommunes data fremgar det, at der ikke ledes store maengder skybrudsvand ind i omradet. Omradet er dog omfattet af et stort
skybrudsopland som har hovedstrgmningslinje gennem byen i nordlig retning mod Ngrrestrand. Det samlede lavningsvolumen skal
derfor opretholdes. Safremt der under udfgrelse udjeevnes i terraenet, skal der kompenseres med etablering af tilsvarende m®
lavningsvolumen andetsteds pa grunden. Dette for ikke at gge oversvemmelsesrisikoen nedstrems omradet.

| forbindelse med lokalplanlaegningen, skal der udarbejdes en vandhandteringsplan, der redeggr for handtering af hverdagsregn og
ekstremregn.

Ydermere skal status situationens streamningslinjer ind og ud af lokalplanomradet opretholdes.
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Fig. 8.1 Stramningslinjer og skudbrudskort

Retningslinje 8.3 Stgjbelastede arealer

Dele af kommuneplantilleeggets omrade er omfattet af retningslinje 8.3 for stgjbelastede arealer, der fastszetter, at stgjbelastede
omrader ikke ma udlaegges til stgjfalsom anvendelse (f.eks. boliger).

Konkret er dele af kommuneplantillzeggets omrade pavirket af trafikstgj fra Langmarksvej. Da en dagligvarebutik ikke er en stgjfglsom
anvendelse, vurderes det, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Fig. 8.3 Stagjbelastede arealer

Rammer for lokalplanlaegning

Kommuneplantillaegsomradet er i den gaeldende kommuneplan omfattet af rammeomraderne 11BEO2 til blandet bolig og erhverv samt
del af 110F13 udlagt til offentlig service. De eksisterende rammer reduceres og der oprettes en ny ramme med generel anvendelse som
Centeromrade og specifik anvendelse som Butik til lokalomradets forsyning.

Den maksimale butiksstarrelse fastsaettes til 1.200 m?, inkl. arealer til personalefaciliteter. Der kan kun etableres en enkeltstiende butik
til lokalforsyning indenfor rammen.

Ny bebyggelse kan opfares i 2 etager med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m. Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 40.

Miljgvurdering

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en §10 screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke
miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering, er en endelig afgarelse, der
kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Miljgscreening:

Horsens Kommune har, i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), gennemfert en
screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.
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Planen er screenet efter §10, i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:
-Biologiske mangfoldighed, fauna og flora.

-Befolkning, menneskers sundhed.

-Jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer.

-Materielle goder.

-Landskab, kulturarv, kirker, arkitektonisk, arkaeologisk arv

Afggrelse.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af krav om Miljgvurdering, idet de ikke
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Biologiske mangfoldighed, fauna og flora.

Planen gger den biologiske mangfoldighed ved at omdanne et veerkstedsomrade uden vegetation, til et butiksomrade med gget brug af
parktraeer og bede med vegetation. Det bidrager til omradets biologiske mangfoldighed, ved at vaere beplantet med hjemmehgrende
arter, som er i synergi med dyre- og insektlivet i nseromradet.

Befolkning, menneskers sundhed.

Planen sikrer, at det er nemmere for lokalomradets befolkning at fa klaret de daglige indkab gaende eller pa cykel. Det styrker borgernes
sundhed og nedsaetter behovet for brug af transport til indkab.

Daglige stagjgener fra eksisterende erhverv i omradet forsvinder, og nye tilkommende stgjgener vil kun vzere fa daglige leverancer med
lastbil, og ikke en vedvarende stgjpavirkning fra veerkstederne.

Jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer.

Planomradet er klassificeret som forurenet med dieselolie, grundet en tidligere tankstation pa en del af arealet. Der er ikke grundvand i
omradet sa risikoen for grundvandet er begraenset. Den registrerede jordforurening vil med en nedrivning af eksisterende bebyggelse,
kunne handteres efter gaeldende regler for oprensning. Der er derfor ved en omdannelse af omradet, en positiv miljgpavirkning i forhold
til den nuveerende mulighed for at behandle forureningen.

En dagligvarebutik vil ikke udlede emissioner da den ikke anvender kemikalier som de eksisterende virksomheder gar. Butikken forsynes
af fossilfri energi og bidrager ikke fremadrettet med forurenende emissioner til naboomgivelserne.

Der gives med planen mulighed for et tankanlaeg til forsyning af omradets kgretgjer. Tankanlaegget vil blive etableret efter gaeldende
regler for risiko for forurening, og vil pa sigt bliver andret til el-ladestandere, hvormed en evt. risiko for forurening helt elimineres.

Samlet set er planen, grundet en oprydning og etablering af nye sikre anlaeg, en miljgforbedring af eksisterende forhold pa arealet, og ikke
en vaesentlig pavirkning.

Materielle goder.
Planen sikrer, at omradets beboere far et sted, hvor de dagligt, naturligt kan mgdes uden forudgaende planlaegning.

Planen skaber naturligt liv i gadebilledet, ogsa uden for normal arbejdstid, da planen sikrer dagligdags aktivitet i omradet alle ugens dage
ogistgrstedelen af dagnets vagne timer.

Det er et materielt gode til omradet, fordi det styrker de sociale band blandt omradets beboere.

Omradets nuvaerende vaerksteder og erhvervsvirksomheder, kan ikke bidrage med en social sammenhaengende dimension, som en
dagligdagsbutik kan, da de ikke inviterer omradets beboere ind, og derudover har lukket i weekender og pa helligdage, hvor omradet
efterlades gde, uden aktivtit.
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Det er funktionen i dagligvarebutikken, der er et materielt gode til omradet, som ikke direkte kan méles, men kun kan fornemmes af
omradets beboere.

Landskab, kulturarv, kirker, arkitektonisk, arkaeologisk arv

Planomradet er beliggende i et eksisterende erhvervsomrade i byen, og uden tilknytning til omkringliggende natur. Det er en lav bygning
pa maks. 8.5 meter som passer ind i omradets karakter, og vil ikke vaere synligi eller fra, det omkringliggende landskab, f.eks. Ngrrestrand.

Der er ingen kirker i naerheden, og der er ingen arkaeologiske veerdier i omradet.
Planen vil derfor ikke pavirke landskab, kulturarv, kirker eller arkaeologisk arv.

Arkitektonisk vil planen bidrage til omradet med en markant mgrktegls shedtagsbygning, som lukker det granne offentlige rum imellem
Forum, Telefonfabrikken og planomradet.

Planen vil positivt bidrage til omradet med markant arkitektur og er en positivt miljgpavirkning i forhold til arkitektur og en forskannelse
af omradets generelle karakter og udtryk.

Retsvirkninger

Tilleegget til Kommuneplan 2021-33 offentliggares i henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 ).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggeansker samt gnsker om at zendre
anvendelse. Kommuneplanen eller tillaegget dertil skal dog farst veere endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort.

Bestemmelseni § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver byradet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemfgrelse pa det pagzeldende tidspunkt vil veere i
strid med raekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelseni § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomrader. Bestemmelsen gar det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

Vedtagelse

Kommuneplantillaegget er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 28.03.2023

Forslaget er offentliggjort den 04.04.2023

Kommuneplantillzegget er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26.09.2023

Kommuneplantillzegget er offentlig bekendtgjort den 28.09.2023

Hgring

Kommuneplantillzeg var i 8 ugers hgring i perioden 04.04.2023 til 31.05.2023.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
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bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder du ogsa

pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.
Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Chr. M. @stergaardsvej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Lokalplan

Link til lokalplan 388

Print

Link til PDF

Fglgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:
110F13 - Kommuneplan 2021-2033

11BEO2 - Kommuneplan 2021-2033
11CEOS - 2021-04, Centerformal, Krudthusvej, Horsens @st

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
11BEO2 - Kommuneplan 2021-2033

110F13 - Kommuneplan 2021-2033
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Rammenavn Kommuneplan 2021-2033
Rammenummer 110F13 Vedtaget
Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner, Religigse institutioner

og gravpladser

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 28-03-2023
Vedtagelsesdato 26-09-2023

Ikrafttraedelsesdato 28-09-2023

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 4

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal. Indefor

rammeomradet ma der etableres skole, daginstitution, religigse

institutioner samt foreningsaktiviteter.
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Notat: Miljgforhold

Notat

Det skal vurderes, om der er behov for afvaergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, seerlige tekniske anlzeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.
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Rammenavn Kommuneplan 2021-2033

Rammenummer 11BEO2 Vedtaget
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse, Tzaet-lav boligbebyggelse,

Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk

Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 28-03-2023
Vedtagelsesdato 26-09-2023

Ikrafttraedelsesdato 28-09-2023

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 4

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs- og boligformal.

Indenfor rammen kan der etableres kontor- og serviceerhverv,

herunder liberale erhverv og administration med mere, mindre
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Notat: Bebyggelsens omfang og udformning

Notat: Miljgforhold

Notat

handveerks- og vaerkstedsvirksomhed samt boliger i form af aben-

lav og teet-lav byggeri.

Den sydlige del af rammeomradet er udpeget som
potentialeomrade for byomdannelse, hvor der vurderes at vaere
fremtidige muligheder for at aendre anvendelsen og byomdanne
omradet. Dette forudsaetter dog en fremtidig samlet planlaegning
for omradet. Den maksimale bebyggelsesprocent for dben-lav er
30.

Det skal vurderes, om der er behov for afveergeforanstaltninger
mod oversvemmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, sarlige tekniske anlzeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvemmelse: Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.
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Rammenavn
Rammenummer 11CEO3 Vedtaget
Generel anvendelse Centeromrade
Specifik anvendelse Butikker til lokalomradets forsyning, Tankstation
Fremtidig zonestatus Byzone

Forslagsdato 28-03-2023
Vedtagelsesdato 26-09-2023

Ikrafttraedelsesdato 28-09-2023

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%) 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8.5

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljgklasse 4

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal.

Notat: Omradets anvendelse Der kan kun etableres en enkeltstdende butik til lokalforsyning

indenfor rammen.
Notat: Bebyggelsens omfang og udformning Den maksimale butiksstgrrelse fastsaettes til 1.200 m?, inkl. arealer
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til personalefaciliteter.
KOMMUNEPLANTILLAG 2021-04, CENTERFORMAL. KRUDTHUSVE) @ST

Status:
Kommuneplan-id:
Tillag nummer:
Plannavn:

Gaelder for hele kommunen:

Kladde

2021-04
Centerformal. Krudthusvej @st

Nej

Formal
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Forslagsdato

Vedtagelsesdato

Ikrafttraedelsesdato

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse
Udstykningsforbud

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser

Kommuneplan 2021-2033
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Kommuneplan 2021-2033

11BEO2 Aflyst

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse, Tzaet-lav boligbebyggelse,

Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk
Byzone

26-04-2021

13-12-2021

03-01-2022

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

2

85

1

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs- og boligformal.
Indenfor rammen kan der etableres kontor- og serviceerhverv,

herunder liberale erhverv og administration med mere, mindre
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Notat: Bebyggelsens omfang og udformning

Notat: Miljgforhold

Notat

handveerks- og vaerkstedsvirksomhed samt boliger i form af aben-

lav og teet-lav byggeri.

Den sydlige del af rammeomradet er udpeget som
potentialeomrade for byomdannelse, hvor der vurderes at vaere
fremtidige muligheder for at aendre anvendelsen og byomdanne
omradet. Dette forudsaetter dog en fremtidig samlet planlaegning
for omradet. Den maksimale bebyggelsesprocent for dben-lav er
30.

Det skal vurderes, om der er behov for afveergeforanstaltninger
mod oversvemmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, sarlige tekniske anlzeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvemmelse: Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.
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Algaga

Yoldgade

Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Forslagsdato

Vedtagelsesdato

Ikrafttraedelsesdato

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse

Max. tilladte miljgklasse
Udstykningsforbud

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser

[

Kommuneplan 2021-2033
110F13

Omrade til offentlige formal

Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner, Religigse institutioner

og gravpladser

Byzone

26-04-2021

13-12-2021

03-01-2022

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
2

85

1

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal. Indefor
rammeomradet ma der etableres skole, daginstitution, religigse

institutioner samt foreningsaktiviteter.

*Alpup

Kommuneplan 2021-2033
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Notat: Miljgforhold

Notat

Det skal vurderes, om der er behov for afvaergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for
byudvikling, seerlige tekniske anlzeg eller zendret anvendelse mv.

inden for rammen. Oversvgmmelse: Nedbgr

Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle

rammer.
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